
Herzlich willkommen

Werthaltige Immobilien mit 360-Grad-Service: 

Smarte Konzepte für die Kundenberatung

Referent: Daniel Preis

Gesellschaft: Domicil Real Estate Group

So erhalten Sie für diesen Vortrag 45 Minuten MaBV-konforme Weiterbildungszeit

Vortrag wählen und Teilnahmeformular mitnehmen

beim Betreten des Vortragsraumes: Messeausweis scannen

während des Vortrags: Formular vollständig ausfüllen und unterschreiben

beim Verlassen des Vortragsraumes: unterschriebenes Formular abgeben

01

02

03

04



Domicil Real Estate Group 

Wer sind wir überhaupt ?

https://youtu.be/PG5jgYIzQYQ
https://youtu.be/PG5jgYIzQYQ
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Entscheidende FAKTOREN,

Wohlstand 
im Alter

die für IMMOBILIENINVESTMENTS sprechen

Zinsen
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Wohlstand 
im Alter

Zinsen

Entscheidende FAKTOREN,

die für IMMOBILIENINVESTMENTS sprechen

19.03.2025
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Jahresdurchschnitt seit 1970

Inflation in Deutschland
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Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/4917/umfrage/inflationsrate-in-deutschland-seit-1948/ und https://www.mehrwertsteuerrechner.de/inflation/inflation-deutschland/prognose/

∅ Inflation der letzten 54 Jahre: 2,5 %
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Höchstwert des jeweiligen Jahres

Inflation am Beispiel Bierpreise auf dem Oktoberfest

8,90 € 9,20 € 9,50 € 9,85 € 10,10 € 10,35 € 10,70 € 10,95 €
11,50 € 11,80 €

13,80 €

14,90 €
15,30 €

Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/272209/umfrage/bierpreisentwicklung-auf-dem-oktoberfest-in-muenchen/

∅ Bierpreissteigerung über 5 % pro Jahr
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Wohlstand
im Alter

Entscheidende FAKTOREN,

die für IMMOBILIENINVESTMENTS sprechen

19.03.2025



Inflation und seine Auswirkungen
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Berechnungsbeispiel unter Annahme einer Inflation i.H.v. ∅ 2,5 % p.a.  

- 38.973 EUR

GELDWERT

im Jahr 2025 100.000 EUR

im Jahr 2035 78.119 EUR

im Jahr 2045 61.027 EUR

→39 % KAUFKRAFTVERLUST 
NACH 20 JAHREN

→64 % WERTZUWACHS 
NACH 20 JAHREN –

im Jahr 2025 100.000 EUR

im Jahr 2035 128.008 EUR

im Jahr 2045 163.861 EUR

SACHWERT

+ 63.861 EUR

ALLEIN DURCH DIE INFLATION!



384.025 €
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138.666 €

122.856 €

107.515 €

92.628 €

78.180 €

64.159 €

50.551 €

37.343 €

24.523 €

12.079 €
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245.360 € 

251.803 € 

258.006 € 

263.978 € 

269.728 € 

275.263 € 

280.593 € 

285.724 € 

290.665 € 

295.421 € 
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Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 10

Vermögensaufbau mit Immobilien

Restschuld 
(3,8 % Sollzins & 1,5 % Tilgung)

Wertentwicklung
(bei 2,5 % Inflationsrate) Vermögensaufbau 

Jahr

Beispiel: Kauf einer Immobilie im Wert von 300.000 €

19.03.2025



11Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

Wohlstand 
im Alter

Zinsen

Entscheidende FAKTOREN,

die für IMMOBILIENINVESTMENTS sprechen

19.03.2025
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Es wird viel zu wenig gebaut!
Markt schrumpft innerhalb weniger Jahre um rund ein Drittel

19.03.2025
Quelle: ifo Institut | *inkl. Bestand, Neubauwohnungen
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Markt schrumpft innerhalb weniger Jahre um rund ein Drittel
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Baugenehmigungen Baufertigstellungen

Ø jährlicher Baubedarf: 400.000

Baufertig-
stellungen: 
270.000

Institut der deutschen Wirtschaft:
Ø jährlicher Baubedarf 372.600

Immobilienweise: 
„Toxisches Gemisch überhöhter Kosten“
12. Februar 2025

Der Wohnungsbau in Deutschland stockt. In ihrem Frühjahrsgutachten warnen 
die sogenannten Immobilienweisen vor einem zunehmenden Wohnungsmangel 
vor allem in den größten Städten.

„Wir müssen preiswerter und schneller werden“, sagten Experten. 
Nicht nur bei den Fertigstellungen stockt es, sondern auch bei den 
Baugenehmigungen.

Für dieses Jahr rechnen die Fachleute nur noch mit etwa 210 000 
neu genehmigten Wohnungen - dies wäre gegenüber 2023 ein 
Einbruch um 45 Prozent. 
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Sinkendes Angebot trifft auf steigende Nachfrage

steigende Mieten und steigende Kaufpreise

Angebot Nachfrage

KONSEQUENZ steigende Mieten und steigende Kaufpreise
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Sinkendes Angebot trifft auf steigende Nachfrage

steigende Mieten und steigende KaufpreiseKONSEQUENZ steigende Mieten und steigende Kaufpreise
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Bevölkerungsentwicklung Deutschland 
Auswirkungen
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20 % der Mieter zahlen über 
dem regionalen Mietspiegel

Wo ist der Wohnungsbedarf 
am größten?

80 % der Mieter zahlen unter 
dem regionalen Mietspiegel

Mietspiegel



Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 18

Sinkendes Angebot treibt Preise in die Höhe

19.03.2025

Kehrt der Immobilienmarkt zurück zu hohen Kaufpreisen und einer 
überbordenden Nachfrage? Zumindest bei den Preisen zeichnet sich 
die Tendenz zu einer deutlichen Steigerung im Vergleich zu 2023 ab. 
Zum Ende des Jahres 2024 sind in nur wenigen Städten noch 
minimale Minuszeichen erkennbar, das Plus gewinnt an Stärke. 

Preise für Wohneigentum ziehen an –
Druck im Markt steigt
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Wohlstand 
im Alter 

Zinsen

Entscheidende FAKTOREN,

die für IMMOBILIENINVESTMENTS sprechen

19.03.2025
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Wer zahlt meine Immobilie?
Eigenheim vs. Kapitalanlageimmobilie

EIGENHEIM KAPITALANLAGEIMMOBILIE

FINANZ-
AMT

MIETER

ICHICH

ICH

ICH
VS.



Kunde kauft für EUR 300.000  | Eigenkapital = Kaufnebenkosten ca. EUR 25.000 

Beispielhafte Kurzberechnung eines Wohnungskaufs

Einnahmen
in EUR

Miete

Steuer

950

375
125

1.450

Ausgaben
in EUR

Zins 3,8 %

Tilgung 1,5 %

Verwaltung/
Rücklage

*  Unter Berücksichtigung eines Gebäudeanteils von 80 %
(Änderungen vorbehalten)

850

325*

1.175

21Bestandsimmobilien als Kapitalanlage19.03.2025



384.025 €

- 245.360 €

138.665 €

VERMÖGENSENTWICKLUNG

Immobilienwert nach 
Inflation (2,5 % p.a.)

Restdarlehen nach 
Tilgung (1,5 % p.a.)

EINGESETZTES KAPITAL

Erwerbsnebenkosten 25.000 €

33.000 €
Finanzieller Aufwand pro Monat
(275 € * 12 Monate * 10 Jahre) 

58.000 €

%

Warum Sie in Immobilien investieren sollten
Annahme der Berechnung: Verkauf nach 10 Jahren

22Bestandsimmobilien als Kapitalanlage19.03.2025



Aber wenn es doch so einfach wäre…?

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 23

Wie erhalte ich 
Marktzugang 
zu seriösen 
Immobilien-
angeboten?

19.03.2025



WAS BRINGT
IMMOBILIENEIGENTUM 

MIT SICH?
Steuervorteile

AltersvorsorgeInflationsschutz

VORTEILE

Niedriger monatlicher Aufwand

24Bestandsimmobilien als Kapitalanlage19.03.2025

hohe EK-Rendite
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Mietausfälle

Verwaltungs-
aufwand

versteckte Mängel

unvorhersehbare Instandhaltungen 
in der Zukunft

Markt-/
Preisschwankungen

Leerstand

WAS BRINGT
IMMOBILIENEIGENTUM 

MIT SICH?

MÖGLICHE RISIKEN



WIE ELIMINIERT DOMICIL 
MÖGLICHE RISIKEN?

1 LAGE

3 MIETER

2GEBÄUDE

4IMMOBILIEN-
MANAGEMENT

26Bestandsimmobilien als Kapitalanlage19.03.2025



1 LAGE

✓ Aktuelle Nachfrage

✓ Zuzug

✓ Infrastruktur

✓ Wohnungsbaubedarf

✓ Arbeitsmarkt

WIE ELIMINIERT DOMICIL 
MÖGLICHE RISIKEN?

ungewisse Zukunftsprognose

Markt-/Preisschwankungen

Leerstand

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage19.03.2025



WIE ELIMINIERT DOMICIL 
MÖGLICHE RISIKEN?

versteckte Mängel &

unvorhersehbare 
Instandhaltungen

✓ Modernisierungskosten 
im Kaufpreis enthalten

✓ Cash-Zahlung in Rücklage

✓ TÜV-Gutachten

2GEBÄUDE

✓ Berücksichtigung energetischer & 
nachhaltiger Vorgaben  

2819.03.2025



3 MIETER

✓ Steigerung der Mieten✓ Mieterauswahl & 
Neuvermietung

WIE ELIMINIERT DOMICIL 
MÖGLICHE RISIKEN?

Mietausfälle

✓ Mietpool

29Bestandsimmobilien als Kapitalanlage19.03.2025



✓ Kommunikation mit Mietern & Dienstleistern

✓ Abrechnungen & Verträge

✓ Durchführung Sanierungen

✓ Erstellung Instandhaltungsplan

✓ Management Gebäude & Wohnanlage

WIE ELIMINIERT DOMICIL 
MÖGLICHE RISIKEN?

Verwaltungsaufwand
4IMMOBILIEN-

MANAGEMENT

30Bestandsimmobilien als Kapitalanlage19.03.2025
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Bremen

Lübeck

Hannover

Dresden

Paderborn

Leipzig

Werder a. d. Havel

Gelsenkirchen

Brühl bei Köln

aktuell im Vertrieb

coming soon

Volle Vertriebspipeline für 2025 garantiert!

Insgesamt 450 Einheiten, 
die in Q1 2025 in den Vertrieb starten

19.03.2025
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Der Finanzberater
bietet das breite  
Produktspektrum

RÜRUP / RIESTER

FONDS

VERMÖGENSVERWALTUNG

AIF

PKV BAV

FINANZIERUNGEN BIOMETRISCHE
VERSICHERUNGEN

KAPITALANLAGE-
IMMOBILIEN

?

21.11.2024
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KAPITALANLAGE-
IMMOBILIEN

…auch schon die Kapitalanlage-Immobilie
vom Marktführer?

TIPPGEBER WERDEN

▪ VOLLUMPFÄNGLICHE 
BERATUNG DURCH DOMICIL

▪ STORNOFREIE 
VERMITTLERPROVISION

VERTRIEBSPARTNER 
WERDEN

▪ UNTERSTÜTZUNG DURCH PRE-
UND AFTER-SALES-SERVICE

▪ STORNOFREIE 
VERMITTLERPROVISION



Kunden

EMPFEHLEN
TIPPGEBER-MODELL

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 3419.03.2025

Zwei Wege bis zur
Auszahlung der Provision

Domicil übernimmt 
die Beratung Ihres Kunden 
vollumfänglich und transparent

Domicil begleitet Sie
entlang des gesamten Kaufprozesses

Kunden selbst

BERATEN
VERTRIEBSPARTNERSCHAFT

Sie leiten Ihren Kundenkontakt an 
Domicil weiter

Notartermin
& 

Auszahlung 
Ihrer Provision

Beratungsgespräch, 
konkrete Objektauswahl und
individuelle Berechnung

Reservierung der Wunscheinheit

Klärung der 
Finanzierungsmodalitäten

Kaufvertragsbesprechung

Identifikation passender Kunden durch Sie
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Warum sich ein 
Immobilieninvestment lohnt

Provision auf
Bewertungssumme:

300.000 € 

Provision auf
Bewertungssumme:

58.000 €

Hebel der FremdfinanzierungWeitere Vorteile: Cross-Selling-Ansätze Großes Empfehlungspotenzial✓ ✓✓

Investment 
in Fonds

vs.
Direktinvestment

in Immobilie

6 % Provision = 18.000 € 

21.11.2024
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EINE PARTNERSCHAFT MIT PERSPEKTIVE

jetzt gemeinsam profitieren

Direkter Login in die Beraterwelt 
von Fonds Finanz |

Navigationsleiste Immobilien

OPTION 1 OPTION 2

QR-Code scannen & 
bei Domicil registrieren
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Ihre Ansprechpartner*innen

Leon Kneip
M:  +49 151 10505442 
E:   l.kneip@domicil-group.de

Natalia Sekita 
M:  +49 160 95275084
E:   n.sekita@domicil-group.de

Christian Schaffrik
M:  +49 151 12512502
E:   c.schaffrik@domicil-group.de

Bernd Herold
M:  +49 171 9812595 
E:   b.herold@domicil-group.de

Daniel Falke
M:  +49 151 70581339
E:   d.falke@domicil-group.de

Lucian Zickler
M:  +49 175 41 216 33
E:   l.zickler@domicil-group.de

Daniel Preis | Co-CEO & CSO
M:  +49 172 9286379                      
E: d.preis@domicil-group.de

19.03.2025
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