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Herzlich willkommen
Werthaltige Immobilien mit 360-Grad-Service:

Smarte Konzepte fur die Kundenberatung

Referent: Daniel Preis
Gesellschaft: Domicil Real Estate Group

So erhalten Sie fur diesen Vortrag 45 Minuten MaBV-konforme Weiterbildungszeit

01 Vortrag wahlen und Teilnahmeformular mitnehmen

02 beim Betreten des Vortragsraumes: Messeausweis scannen

03 wéhrend des Vortrags: Formular vollstandig ausfillen und unterschreiben

04 beim Verlassen des Vortragsraumes: unterschriebenes Formular abgeben
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Inflation in Deutschland
Jahresdurchschnitt seit 1970
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Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/4917/umfrage/inflationsrate -in-deutschland-seit-1948/ und https://www.mehrwertsteuerrechner.de/inflation/inflation-deutschland/prognose/
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Inflation am Beispiel Bierpreise auf dem Oktoberfest

Hochstwert des jeweiligen Jahres

@ Bierpreissteigerung uber 5 % pro Jahr
15,30 €

14,90 €

11,50 €

ﬂﬁﬁﬁﬁlll

%, %, %, %, %, <0, <0,

Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/272209/umfrage/bierpreisentwicklung -auf-dem-oktoberfest-in-muenchen/

21.11.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 7
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Inflation und seine Auswirkungen

Berechnungsbeispiel unter Annahme einer Inflation i.H.v. 2 2,5 % p.a.

GELDWERT SACHWERT
, T im Jahr 2025 100.000 EUR im Jahr 2025 100.000 EUR
Y R B
-9 ‘ RS S '," im Jahr 2035 78.119 EUR im Jahr 2035 128.008 EUR
Pl R { & |m Jahr 2045 61.027 EUR im Jahr 2045 163.861 EUR
Y e S, ¢ S - 38.973 EUR + 63.861 EUR
- *1 = 39 % KAUFKRAFTVERLUST — 64 % WERTZUWACHS
S NACH 20 JAHREN NACH 20 JAHREN -
ALLEIN DURCH DIE INFLATION!

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage



Vermogensaufbau mit Immobilien
Beispiel: Kauf einer Immobilie im Wert von 300.000 €

Restschuld Wertentwicklung
(3,8 % Sollzins & 1,5 % Tilgung) (bei 2,5 % Inflationsrate)
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Vermoégensaufbau

79 €
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Es wird viel zu wenig gebaut!

Markt schrumpft innerhalb weniger Jahre um rund ein Drittel

19.03.2025

A400.000  +rerssssssssserrmnnnnnssasiennrnnnnnann.a.

350.000

300.000

250.000

200.000

Anzahl Baugenehmigungen und Baufertigstellungen

150.000

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Quelle: ifo Institut | *inkl. Bestand, Neubauwohnungen

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

== Baugenehmigungen ===Bgufertigstellungen
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Institut der deutschen Wirtschaft:
@ jahrlicher Baubedarf 372.600

Baufertig- ;
stellungen: ™:
270.000

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Es wird viel zu wenig gebaut!

Markt schrumpft innerhalb weniger Jahre um rund ein Drittel

AssCompact

ImmObiIienweise: Fachmagazin fiir Risiko- und Kapitalmanagement

, Toxisches Gemisch uberhohter Kosten*
12. Februar 2025

Der Wohnungsbau in Deutschland stockt. In ihrem Friihjahrsgutachten warnen
die sogenannten Immobilienweisen vor einem zunehmenden Wohnungsmangel
vor allem in den gr63ten Stadten.

Immobilien SﬁddQUTSChQ Zeimng
Baubranche schafft 2025 11. Februar 2025

vermutlich nur 230 000 neue
ZEITZLONLINE | Wohnungen

Zahlder Baugenehmigungen fur »Wir miissen preiswerter und schneller werden*, sagten Experten.
" . Nicht nur bei den Fertigstellungen stockt es, sondern auch bei den

Wohnraum sinkt deutlich Baugenehmigungen.

17 Januar 2025 Fuar dieses Jahr rechnen die Fachleute nur noch mit etwa 210 000

In Deutschland wurden 2024 dem Statistischen Bundesamt zufolge deutlich neu genehmigten Wohnungen - dies wre gegentiber 2023 ein
Einbruch um 45 Prozent.

weniger Bauvorhaben genehmigt als im Vorjahr. Grund daflir sind hohe

Zinsen und steigende Kosten.

Studie: Halbe Million Wohnungen fehlen m

05.02.2025 | 12:05

Bundesweit fehlen einer aktuellen Analyse zufolge rund 550.000 Wohnungen.
Konkrete Bauziele, um diese Liicke zu schlieBen, hatten die Parteien vor der
anstehenden Bundestagswahl bisher aber nicht vorgelegt, kritisierte das Biindnis
Soziales Wohnen.
Quelle: ifo Institut | *inkl. Bestand, Neubauwohnungen

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Institut der deutschen Wirtschaft:
@ jahrlicher Baubedarf 372.600

Baufertig- ;
stellungen: ™:
270.000

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Sinkendes Angebot trifft auf steigende Nachfrage

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 14
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Sinkendes Angebot trifft auf steigende Nachfrage

KONSEQUENZ steigende Mieten und steigende Kaufpreise

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 15



Bevolkerungsentwicklung Deutschland

Auswirkungen
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Mietpreise in Deutschland HandCISblatt

In diesen Stidten miuissen

Warnung des Mieterbundes @ tagess‘:hau MiEter am mEiSten Zahlen
llMiEten Werden deUtIiCh Sta rker StEigen da IS Die Mietpreise in Deutschlands Stadten steigen seit Jahren
Lohne" - besonders in den Metropolregionen.

25.01.2024 -

Stand: 23.05.2023 12:20 Uhr

Wer in Deutschland zur Miete wohnt, gibt einen Grof3teil seines Einkommens
flirs Wohnen aus. Diese Belastung konnte fiir Millionen Haushalte auf mehr
als 40 Prozent ansteigen, warnt der Deutsche Mieterbund.

WIRTSCHAFT UM 271 PROZENT We LT

Mieterbund sieht ,,drastischen” Anstieg der Mieten

Vergffentlicht am 15.01.2024 | Lesedauer: 2 Minuten

Die fehlende Bautatigkeit trifft auch Mieter, die bereits eine Wohnung haben,

warnt der Deutsche Mieterbund. In Minchen etwa seien die Preise in den

vergangenen Jahren bis zu 20 Prozent gestiegen, ein ,Schock” fir Betroffene.

Oie Politik mUsse endlich handeln.

Wohnungsmarkt tagesschau
Mieten steigen immer weiter

Stand:10.01.2024 13:52 Uhr

Die Mieten in Deutschland sind zuletzt deutlich gestiegen - vor allem in
GrofRstiddten kostet der Quadratmeter haufig mehr als 20 Euro. Und auch die
Kaufpreise kénnten in den kommenden Monaten wieder anziehen.

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

Wohnungsnot in Deutschland tagesschau

Die Mietpreisbremse bremst nicht

Stand: 19.08.2024 06:46 Uhr

Die Mietpreisbremse, 2015 eingefiihrt, ist offenbar weitgehend wirkungslos.
Das zeigen aktuelle Zahlen des Portals Mietenmonitor und eine Stichprobe
des ARD-Magazins Plusminus

Neuer IW-Wohnindex: Mieten steigen stark, Kaufpreise
erholen sich

Pekka Sagner [ Michael Voigtlinder - Pressemitteilung : 1. Februar2024

Stark steigende Mieten - besonders in GroBstadten

Knapper Wohnraum und immer weniger Neubauten erhohen den Druck auf den Mietmarkt. Im vierten
Quartal 2023 legten die Preise um 1,6 Prozent zu, seit 2022 sind die Preise um fast 8,7 Prozent gestiegen. Die
Steigerungen treffen alle Stédte, ob Umland oder Grolistadt, besonders stark fallen sie aber in den sieben
groften Stadten aus: Im Vergleich zum Vorjahr waren Mieten in Berlin 8,2 Prozent, in Leipzig 7,8 Prozent
und in Miinchen 7,3 Prozent teurer. Weil Eigentum wegen der hohen Zinsen flir die meisten unerreichbar

scheint, wohnen mehr Menschen zur Miete - der Trend diirfte sich also fortsetzen.

16
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Wo ist der Wohnungsbedarf
am grof3ten?

20 % der Mieter zahlen Uber
dem regionalen Mietspiegel

Mietspiegel

80 % der Mieter zahlen unter
dem regionalen Mietspiegel

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 17



Q) bomiCIL

Real Estate Group

Sinkendes Angebot treibt Preise in die Hohe Handelsblatt

Siiddeutsche Zeitung
Eine Immobilie kaufen wird teuer -

mieten sowieso
11. November 2024, 8:32 Uhr

weiter
20.12.2024, 13.20 Uhr

Professor iiber Folgen der XXL-Schulden

Deutschland droht ein
Immobilien-Behen

Was das fiir Kdufer, Eigentiimer und sogar Mieter bedeutet

11.03.2025

Union und SPD planen bis zu 1000 Milliarden Euro zusétzliche Staatsschulden, wollen
schwindelerregende Betrdge in Verteidigung und Infrastruktur investieren. XXL-Wumms
auf Pump! Das hat auch fiir Deutschlands Immobilienmarkt heftige Folgen.

Fir BILD erkldrt Prof. Gunther Schnabl (58, Flossbach von Storch Research Institute), was die
Mega-Schulden fir Immobilienkdufer, Eigentiimer und sogar Mieter bedeuten.

Der Okonom sagt voraus: Uns droht ein Immobilien-Beben!

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

Deshalb kehren Kapitalanleger
zuriick auf den
Wohnungsmarkt

SPIEGEL Wirtschaft
15.12.2024 - 17:46 Uhr

ImmOblllenprelse n DeutSChland Stelgen Nach einigen schwierigen Jahren steigt das Interesse

privater Investoren an Wohnimmobilien langsam wieder.
Der Markt ist vor allem wegen der steigenden
Mietprognosen attraktiv.

81 GroRRstadte im Check @

Immobilienpreise steigen wieder

Mittwoch, 12.02.2025, 17:49

online

Wer eine Wohnung sucht, muss wieder tiefer in die Tasche greifen: Die Zeit sinkender
Wohnungspreise scheint vorbei. Jetzt lohnt es sich, die Unterschiede zwischen den
Stadten zu kennen. Denn noch gibt es letzte Schnappchen. DRo KLEIN

Die Partner fiir Ihre Finanzen.

Preise fiir Wohneigentum ziehen an -
Druck im Markt steigt

Datenanalyse - Dr. Klein Trendindikator Immobilienpreise (DTI): 4. Quartal 2024

Kehrt der Immobilienmarkt zuriick zu hohen Kaufpreisen und einer
iiberbordenden Nachfrage? Zumindest bei den Preisen zeichnet sich
die Tendenz zu einer deutlichen Steigerung im Vergleich zu 2023 ab.
Zum Ende des Jahres 2024 sind in nur wenigen Stddten noch

minimale Minuszeichen erkennbar, das Plus gewinnt an Starke.
18
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Wer zahlt meine Immobilie?

Eigenheim vs. Kapitalanlageimmobilie

KAPITALANLAGEIMMOBILIE

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 20



Beispielhafte Kurzberechnung eines Wohnungskaufs
Kunde kauft fur EUR 300.000 | Eigenkapital = Kaufnebenkosten ca. EUR 25.000

Einnahmen Ausgaben
in EUR in EUR

Zins 3,8 %

Steuer Tilgung 1,5 %

Verwaltung/
Rucklage

* Unter Berucksichtigung eines Gebdudeanteils von 80 %
(Anderungen vorbehalten)

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Warum Sie in Immobilien investieren sollten

Annahme der Berechnung: Verkauf nach 10 Jahren
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VERMOGENSENTWICKLUNG

Immobilienwert nach

Inflation (2,5 % p.a.) 384.025 €
Restdarlehen nach
Tilgung (1,5 % p.a.) - 245.360 €

EINGESETZTES KAPITAL

Erwerbsnebenkosten 25.000 €
Finanzieller Aufwand pro Monat
(275 € * 12 Monate * 10 Jahre) 33.000 €

BIES ER5IBT:
11,94 % ZINSEN PRO JAHR AUF DAS INVESTIERTE KAPITAL

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Aber wenn es doch so einfach ware...?

. STEUERVORTEILE BEI IMMOBILIEN

Wie erhalte ich
Marktzugang

. =
SPIEGEL E

ZU seriosen

Immobilien-

angeboten?

Problematische Vertrage, unseriose Angebote

Wie ein Netzwerk um
Immo Tommy

Immobilienkaufer ins
Ungliick stiirzt .

2 JAHRE

¥ T _— . 221, ' 16:07
19032025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 23
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WAS BRINGT

IMMOBILIENEIGENTUM
MIT SICH? Niedriger monatlicher Aufwand

Steuervorteile

Inflationsschutz Altersvorsorge

hohe EK-Rendite

VORTEILE

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 24



WAS BRINGT
IMMOBILIENEIGENTUM
MIT SICH?

versteckte Mangel

Markt-/
Preisschwankungen

unvorhersehbare Instandhaltungen
in der Zukunft

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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MOG LICHE RISIKEN

Mietausfalle

Verwaltungs-
aufwand

Leerstand

25
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WIE ELIMINIERT DOMICIL
MOGLICHE RISIKEN?

GEBAUDE

IMMOBILIEN-
MANAGEMENT

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 26
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WIE ELIMINIERT DOMICIL
MOGLICHE RISIKEN?

Markt-/Preisschwankungen
ungewisse Zukunftsprognose

Leerstand

v Aktuelle Nachfrage
v’ Zuzug
v Wohnungsbaubedarf

v' Infrastruktur

v Arbeitsmarkt

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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WIE ELIMINIERT DOMICIL
MOGLICHE RISIKEN?

= versteckte Mangel &
GEBAUDE :

unvorhersehbare
Instandhaltungen

v TUV-Gutachten

v" Modernisierungskosten
im Kaufpreis enthalten

v" Beriicksichtigung energetischer &
nachhaltiger Vorgaben

v' Cash-Zahlung in Ricklage

\ A\\TA \\vm

19.03.2025 28
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WIE ELIMINIERT DOMICIL
MOGLICHE RISIKEN?

Mietausfdlle

A 4
= $
= @2 ©
_ ‘7 ¢
Ve
| %
v' Mietpool v Mieterauswahl & v Steigerung der Mieten

Neuvermietung

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 29
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WIE ELIMINIERT DOMICIL
MOGLICHE RISIKEN?

4

IMMOBILIEN-
MANAGEMENT

Verwaltungsaufwand

v Management Gebdude & Wohnanlage

v Durchfithrung Sanierungen Q?‘\

v' Erstellung Instandhaltungsplan

v" Abrechnungen & Vertrage
g 9 c@
o689
C’DU

v" Kommunikation mit Mietern & Dienstleistern

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage



Q) bomiCIL

Real Estate Group

Volle Vertriebspipeline fur 2025 garantiert!

: J .
vcomlng soon : 5 e S
@ aktuell im Vertrieb &

‘uig’ - £ Lubeck

, A
'° 9 T . 3
( ~
Bremen

7

’ \_

v

s m 2 « g 9 e ‘
: ! ’ - ' H 1 Werder a. d. Havel
I ) annover |
9
© d N Ay s
Paderborn -~
® { ! f
Gelsenkirchen  ° | YlLeipzig
( L, ®
® g [ .Dresden 2
Brﬁb(l,,bei Koln J_ g

Insgesamt 450 Einheiten,
die in Ql 2025 in den Vertrieb starten

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Der Finanzberater =2
- . VERMOGENSVERWALTUNG
bietet das breite
FONDS

Produktspektrum
— £ o ;
g k) E PKV o A BAV
:Ea y y ff‘”f/ 'L';v < E;;
{1 / s iF, ;iv i \ IEE"JEH-';,’

] oK
RURUP / RIESTER ﬁ

KAPITALANLAGE-
IMMOBILIEN

, AIF o v P NG :\

BIOMETRISCHE
VERSICHERUNGEN

FINANZIERUNGEN

21.11.2024 32



(D bowmiciL

...auch schon die Kapitalanlage-Immobilie
vom Marktfuhrer?

oo
000 '
PS El W S TIPPGEBER WERDEN
A - e ¥
KAPITALANLAGE- | = 1 ER fn“‘°: #8 - VOLLUMPFANGLICHE
IMMOBILIEN > B [ o 41 BERATUNG DURCH DOMICIL

“A'JA'uchohne Immobllle Knov‘v|‘1;3w 7‘ : = STORNOFREIE

E M P F E H L EN VERMITTLERPROVISION

VERTRIEBSPARTNER
WERDEN

] = UNTERSTUTZUNG DURCH PRE-
UND AFTER-SALES-SERVICE

= STORNOFREIE
VERMITTLERPROVISION
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Zwei Wege bis zur
Auszahlung der Provision

19.03.2025
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Identifikation passender Kunden durch Sie

Beratungsgesprach,
konkrete Objektauswahl und
individuelle Berechnung

Sie leiten lhren Kundenkontakt an
Domicil weiter

Reservierung der Wunscheinheit
Kunden Kunden selbst

EMPFEHLEN § BERATEN \

TIPPGEBER-MODELL VERTRIEBSPARTNERSCHAFT ‘

Klarung der
Finanzierungsmodalitaten

»

Kaufvertragsbesprechung

AN

Domicil begleitet Sie

Domicil iUbernimmt
die Beratung lhres Kunden

N

vollumfénglich und transparent ~ Notartermin ~ entlang des gesamten Kaufprozesses
\ /
o~ &
Auszahlung ﬁ
— 0
P n\. lhrer Provision b’
./

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 34
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Warum sich ein
Immobilieninvestment lohnt

= = ==y
- = =

Direktinvestment

in Immobilie
Provision auf Provision auf
Bewertungssumme: Bewertungssumme:
58.000 € 300.000 €

6 % Provision = 18.000 €

Weitere Vorteile: v Hebel der Fremdfinanzierung v Cross-Selling-Ansatze + Grof3es Empfehlungspotenzial

21.11.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 35



EINE PARTNERSCHAFT MIT PERSPEKTIVE

OPTION 1 OPTION 2
El % . e
.q;,() * QR-Code scannen & Direkter Login in die Beraterwelt
5‘"--’::-._-,.;_5't bei Domicil registrieren von Fonds Finanz |
(=] ¥ Navigationsleiste Immobilien
(3 pomicIL onds
Real Estate Group nanz

19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 36
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lhre Ansprechpartner*innen

E7=TE Leon Knei Eli&5E Daniel Falke
% ()Eﬁig M: +49 151 5)505442 ﬁ M: +49 151 70581339

O E: lkneip@domicil-group.de E: d.falke@domicil-group.de
E%FE Natalia Sekita = % Bernd Herold

FIOM M: +49 160 95275084 Oz M: +49 171 9812595

E‘Q"’-;ﬁ E: n.sekita@domicil-group.de IR E b.herold@domicil-group.de

E4E Lucian Zickler EBfEE Christian Schaffrik
P90 M: +49 175 41 216 33 L M: +49 151 12512502
= E: lzickler@domicil-group.de m5%EE E: c.schaffrik@domicil-group.de

| .

=7 Daniel Preis | Co-CEO & CSO
% M: +49 172 9286379
(=] E: d.preis@domicil-group.de

- Christian Schaffrik
(Pesseitong l/ =)
/

Bernd Herold
19.03.2025 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 38
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